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مقدمه

واجدایسازهباتهرانبرجهایترینقدیمیازدوما،مجتمعدرکوروشبرج

ونظیرکممکانیموقعیتدرفردمنحصربهمحیطیزیستومهندسیشخصیت

فضایوسلامتیجادهوخانگیحیواناتپارکماننددلپذیرسبزفضایامکانات

دلنشینهمجواریحسنبرایفرصتیتااستشدهواقعکودکانبازیوورزشی

قوانینرعایتبهتعهدومتقابلحقوقمراعاتباکهآوردهفراهمساکنینبرای

.شودمیممکنامراین

:قوانین شامل

:تجهیزاتوتاسیسات

ازهروبودهآسانسورازمناسبوصحیحاستفادهبهمتعهدکوروشبرجساکنین

رانجببهملزموکردخواهندپرهیزآن،تجهیزاتوبدنهبهرسانیآسیبگونه

.بودخواهندواردهخسارتگونههر

رسانیاطلاعوهماهنگیباقبلازوسایل،واسبابجابجاییهنگامبرای

مجازساعاتدرواطلاعمدیرههیئتازکتبیمجوزاخذومدیرساختمانبه

آنترعایبهمتعهدنمودهاقداممربوطهنامهآئینمطابقاقداماتگونهاینبرای

.بودخواهند

وتقالانونقلبامتناسبشارژپرداختبهمنوطمربوطهمجوزصدوراستبدیهی

ومجازروزهایوساعاتدرواحدهایبدهیومعوقاتکلیهحسابتسویه

ومجازبارمیزانرعایتمخصوص،کاورهایبهآسانسوراتاقکمجهزسازیبا

هایبالابرنصبیاپلکانطریقازمواردبرخیحملجهتکارگرازاستفاده

برمنطبقواساسنامهمصوباتطبقمدیریتوبودخواهدپذیرامکانمخصوص

.باشدمیتخلفیگونههرازممانعتبهمجازمربوطهنامهآئین

مجموعه قوانین سکونتابرج باغ مجتمع دوم
:نوسازیوبازسازیدر برج کوروش

وبازسازیهادرنظرمدتغییراتنقشهارایهبهمتعهداقدامازپیشفردهر

ظارتنتحتمکتوبتاییدیهاخذوساختمان،مدیریتبه،مربوطهزمانبندی

.باشدمیمدیره،هیئتطرفازمنصوبهمهندسیافرد

رنگوکفتعویضشاملودرصد20نهایتامواردایندرتغییراتمجازدرصد

بودهمربوطهنامهآئینمطابقجدیدهایکابینتنصبودیوارآمیزی

خواهدمنصفانهومسئولانهمواردایندرمشاعگازوبرقوآبازاستفادهو

زاتتجهیبهخسارتهرگونهجبرانبهمتعهدوهزینهپرداختبهمنوطوبود

.بودخواهیم

رفاصوبودهغیرمجازواحدهاگازوآباصلیکشیلولهسیستمدرتغییرات

مدیریتمستمرنظارتوگازادارهمجازپرسنلنظارتتحتوتاییدازپس

.بودپذیرخواهدامکان

وتجهیزاتنوسازیوتعمیریاساختماندراساسیتعمیراتهرگونهانجام

ویرتعمنامهآیینمطابقشدهتعیینسهمپرداختبهمنوطآن،تاسیسات

میشدهاعلامهایبندیزمانومدیرههیئتمصوباتبامنطبقنوسلزی

.باشد

ابساختمانتجهیزاتوتاسیساتبهعمدییاسهوییواردهخسارتهرگونه

.شدخواهدخسارتجبرانمدیرههیئتنظارت

وانینقوبازسازی،شئوناتعملیاتدراجراییعواملکارگیریبهواستخدامدر

خواهندآنهارعایتبهموظفودادهتوضیحایشانبهراساختمانمقرراتو

.بود
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بهمنوطساختمانداخلوخارجبهطبقاتازنخالهومصالحنقلوحمل

موقتدپوطریقازومربوطهنامهآئیندرمجازهایروشووسائلازاستفاده

زاموقتولواستفادهحقعنوانهیچبهوباشدمیشدهتعیینهایمحلدر

.داشتنخواهندراهاپارکینگومشاعاتسایر

آپارتمانازخارجدرتغییریهرگونهوبودهواحدهادرونبهمنحصربازسازی،

مواردونمابالکنها،وهاپنجرهودربوراهروهاازاعمساختمان،نمایو

.استممنوعاکیدادیگرمشابه

ایمنیرعایتعدمازناشیوقضاییحقوقیوظیفهواحدها،بازسازیهنگامبه

عهدهکاملابرمادیوانسانیاحتمالیحوادثکلیهمسئولیتواجراییعوامل

حوادثقبالدرمسئولیتیهیچگونهساختمانمسئولینوبودهواحدمالک

پوششیبیمهتامینبهمتعهدوموظفمالکینلذاداشت،نخواهنداحتمالی

بهواردهخسارتجبرانبهمتعهدنیزوبودهخودپرسنلبرایمناسب

.بودخواهندبازسازیعملیاتازناشیهمسایگان،

:مشاعاتوسبزفضای

وشداریوآریوهایبرجمحترمساکنینسایرکناردرکوروشبرجساکنین

ازمشترکمشاعاتازمجتمعساکنینتمامهمیشگیاستفادهازآگاهیباو

اریبرگزغذا،طبخنیک،پیکبرگزاریهمچونازعرف،خارجاستفادههرگونه

استفادهیشدنمحدودیانارضایتیباعثکهدیگریاقدامنوعهرومهمانی

مجوزکسبباخاصهایمناسبتبرایونمودهپرهیزاکیداگردد،سایرین

برگزاریبهمربوطهمقرراتوقوانینرعایتوساختمانمدیرههیئتاز

شینااحتمالیهایآسیبجبرانونظافتدرآنازپسونمودهاقداممناسبت

.نمودخواهندمسئولیتقبولآناز

اردمورعایتباوشدهمشخصقانونوعرفمطابقخانگیازحیواناتنگهداری

بلامانعهمسایگانبرایآنازناشیمزاحمتگونههرایجادعدموایمنی

وتهیافاختصاصخانگیحیواناتپارکجهتبهسبزفضایازبخشیواست

معینفضایازصرفامحیطبهداشتحفظوسایرینحقوقبهاحترامبرای

.شوداستفادهخودخانگیحیواناتگردشبرایشده

مخصوصهایجعبهازحتمامشاعاتدرخودخانگیحیواناتجابجاییبرای

.نمائیداستفاده

خانگیحیواناتنگهداریبرایساختمانمشاعاتازبخشیهرازاستفاده

.باشدمیممنوع

انساختمحراستونگهبانیعواملبهخویشمعرفیلزومازراخودمراجعین

.نمائیدآگاهساختمانمقرراتوقوانینرعایتو

کارهبمشاعاتبهداشتونظافتزیباییحفظورعایتدرراخودتلاشنهایت

ونحبهرشخصیهایاستفادهبرایساختمانمشاعاتازبرداریبهرهوبرده

.باشدمیممنوع

قرارراهروهادرزبالهسطلیاجاکفشی،دکورجملهازایاثاثیهگونههیچ

.دادنخواهیم
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هبودفردخودعهدهبرمشاعاتوخودرودرقیمتیوشخصیلوازمازمراقبت

.فرماییداجتنابکاراینازو

وبودهترددمانعاضطراری،مواردجزبهبرجورودیمقابلدرخودروتوقف

واحدهروشدخواهدهمتاکسیومهمانومراجعینشاملواستممنوع

چنانچهاضطراریموارددربودخواهدخودواحدبهاینگونهمراجعاتمسئول

بهردهکخاموشراخودرونگهبانباهماهنگیباباشدمدتکوتاهتوقفبهنیاز

وخودربهرسانیآسیبعدمجهتکافیاحتیاطخودرودربکردنبازهنگام

.داشتخواهیمنظرمدراکناری

امدادرسانخودروهایاستثنایبهسبزفضایمحوطهدرخودروهاتردد

.استممنوع

.استممنوعپارکینگدرآبباخودروشستشوی

رامذکورمحلبایدمدیرههیئتسویازموقتپارکینگاختصاصصورتدر

اینردشارژعنوانبهمبالغیپرداختحتیونمودهتخلیهمقررمهلتپایاندر

اززمانهردراستمختارمدیرههیئتوکردنخواهدایجادحقیخصوص

کندخودداریمذبورموقتهایپارکینگمحلدرواحدهرخودروپارک

برایمزاحمتیاآلودگیایجادموجبکهخودخودرویفنیایرادگونههر

.نماییدرفعسریعاشودسایرین

دااکیایشانازرضایتکسببدوندیگرانپارکمحلدرخودروکردنپارک

.استممنوع

رددتمانعکهایگونههبدقیقهچندبرایولوخودروپارککهمستحضریم

.استممنوعشودخودروهادیگر

باگیاهیهایگونهومشاعاتوسبزفضایدرتغییریگونههروکاشت

.گرفتخواهدصورتهابرجومجتمعمدیریتاطلاعوهماهنگی

:هاواحداختصاصیفضای

ضمنوبوده،خودهمسایگانآرامشوآسایشرعایتبهمتعهدساکنین

بهیریتصووصوتیلوازمازاستفادهدرآپارتمانهاتملکقوانینکاملرعایت

دبوجوهمسایگاندیگربرایمزاحمتیهیچکهکردخواهندرفتارایگونه

.نیاید

ومانساختمدیربهرسانیاطلاعبهملزممهمانیوجشنبرگزاریبهاقدامدر

.باشندمیشبنیمهازپسصداوسرهرگونهتوقفواطرافهمسایگان

نوانعبهصرفامجتمعوبرجواحدهایتمامیازمجتمعبودنمسکونیبهنظر

تجاری،اداری،صنفی،فعالیتهرگونهوکردهاستفادهمسکونیواحدهای

هیئتتوسطحقوقیپیگیریمستوجبوممنوعاکیداورزشیوآرایشی

.بودخواهدکاملتعطیلیتامدیره

ازو،کردهاجتنابآنهاشستنازواحدها،بالکندرشورکفنبودبهتوجهبا

غیرهوزبالهانواعوسیگارتههمچونبالکنها،ازشیئیهرکردنپرت

.کنیدخودداریبالکندرسروصداایجادازونمودهخودداری
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پارکینگوانباریواحدهادرونزاآتشوخطرناکوسایلگونههرنگهداری

درصداوسرایجادمتعارف،غیررفتارگونههروبودهممنوعاکیدا

انونقوعرفمطابقسایرینحقوقرعایتبهملزمساکنینوممنوعمشاعات

مهمانومراجعینیاخودسویازمشاعاتبهخسارتگونههروبودخواهند

میدیگرانبهواردهخسارتهایجبرانبهمتعهدمربوطهمالکشودایجادها

.باشند

وددهرگونهایجادازفعالساختمانحریقاعلامسیستمفعالیتصورتدر

.کنیدخودداریواحدهادرغلیظ

دردوچرخهودکوراتیومواردسایروجاکفشیماننداضافهلوازمقراردادناز

.نماییدخودداریجداهاواحددرببیروندرکفشدادنقرارومشاعاتراهرو

وبستگانازیکینزدراخودآپارتمانکلیدازاینسخهسفر،هنگامبه

درراایشانتماساطلاعاتوگذاشتخواهیمامانتبهمدیریتیاآشنایان

.دادخواهیمقرارساختمانمدیراختیار

مدیربهخود،غیابدرمانآپارتمانبهاضطراریورودبهنیازصورتدر

رفیمعمعتمدباهمراهکهدادهوکالتمدیرههیئتاعضایازیکییاساختمان

خطررفعوشدهآپارتمانواردتنهایی،بهشدید،فوریتصورتدریاشده

.نمایند

ازاستفادهساعتونحوهوزبالهدفعمقرراتخصوصابهداشتیقوانین

واردهخساراتکلیهجبرانبهملزمساکنینهمه.فرمائیدرعایتراشوتینگ

ازریدیگعلتهریاتاسیساتیایراداتازناشیکهساکنیندیگرواحدبه

.بودخواهندباشدایشانواحدطرف

آسانسورها،واضطراریپلکانمسیروهاپله،راهروهاساختمانهاورودی

مسدودطریقیهیچبهوعنوانهیچتحتراعمومیمسیرهایومحوطه

رغیاضطراریپلکاندرخصوصادیگرانترددبرایمزاحمتایجادونساخته

.باشدمیممنوعوقانونی

مدیرهماهنگیباصرفاهامکانسایریااعلاناتتابلودرآگهیگونههرالصاق

.شدخواهدانجامساختمان

وساعاتدرعنوانهرتحتساختماناجراییعواملخدماتازاستفاده

یشانافراغتاوقاتدروممنوعمدیریتبهرسانیاطلاعبدونکاریشیفتهای

.استانجامقابلایشانباهماهنگیومدیریتازدرخواستباصرفانیز

برایمزاحمتوخطرایجادیاسایرینحقوقنقضبهمنجراقدامگونههر

.استممنوعایشان

.بودخواهیمآنرعایتبهملزموداشتهاشرافآپارتمانهاتملکقانونبه

زمانهاییدرحتیماهاولهفتهدرخودواحدماهیانهدشارژپرداختبهمتعهد

انجامدرراساختمانمدیریتطریقاینازوبودهباشدتخلیهآپارتمانمانکه

واساسنامهمفادطبقاینصورتغیردرونمودهیاریساختمانروزمرهامور

خواهیمپرداختبهاقدامومواجهمصوبجریمهباهاآپارتمانتملکقانون

طعقعذریودلیلهیچتحتآپارتمانماهانهشارژپرداختاستبدیهی.نمود

.شدنخواهد
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:اجارهوفروشوخرید

ینهمچنوجدیدمستاجرانومالکینبامصاحبهجهتساختمانمدیرههیئت

عمراجدرکیفرییاحقوقیقضاییازاعمساختمانبهمربوطاقدامهرگونه

ورتیمشنظروداشتهنمایندگیواختیارساکنینومالکینطرفازقانونی

اقراروگذاشتهاحتراممالکینوساختمانمنافعوشانحفظخصوصدرآنها

واستممنوعخانوادهیکازبیشبهواحدفروشیااجارهکهمیداریم

ندارندکلییاجزییازاعمراغیربهاجارهموردواگذاریحقمستاجرین

جدیدمستاجرانوخریدارانبهقوانینمجموعهاینتوضیحوتشریحبهمتعهد

هویتاحرازومعرفیبهنسبتقراردادهرگونهعقدازپیشوبوده

.نمودخواهیماقدامکوروشبرجوقتمدیرههیئتبهایشانوصلاحیت

حتتملکوخودهویتیمستنداتارائهبهموظفساکنینومالکینکلیه

ضایاعباشگاهدرمدیریتتاییدوحسابتسویهازپسوبودهخویشتصرف

.بردخواهندبهرهآنامکاناتازوشدهعضویتثبت(دومامجتمع)کوروش

ندخواهبهرمندویژهامتیازاتازدوما_کوروشکلوبممتازاعضایاستبدیهی

.شد

.................................آقای/خانماینجانب

...............طبقهدر........................واحدمالک

خودیخانوادهاعضایبهآنمفادآموزشدارعهدهفوقمواردقبولضمن

هیئتاعضایساختمانمدیرنبودندروبودهخویشواحدمستاجرانو

.بودخواهمآناجرایمتضمنشخصاهمایشاننمایندگانیامدیره

:تاریخ:مالکانگشتاثروامضانام،

:تاریخمستاجر/خریدارانگشتاثروامضانام،

:تاریخمستاجر/خریدارانگشتاثروامضانام،

:تاریخمستاجر/خریدارانگشتاثروامضانام،

:تاریخمستاجر/خریدارانگشتاثروامضانام،

:تاریخمستاجر/خریدارانگشتاثروامضانام،

:تاریخمستاجر/خریدارانگشتاثروامضانام،
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